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عن المشروع

الموقع الجغرافي

مشـــروع ام القرى عبارة عن مجمع ســـكني فاخر يقع في طريق أم القرى بمكة المكرمة، 
ويتضمن 365 وحدة ســـكنية مع مجموعة واسعة من المرافق والخدمات، بما في ذلك 
مطعـــم متخصص وصـــا�ت رياضية ومناطق للـــص�ة ومركز أعمال، ممـــا يجعله وجهة 

مثالية للعيش أو ا�ستثمار في مكة المكرمة.

مكونات المشروع :
• برج 1 + 2 / 25 دور

• برج 3 / 19 دور 
• 650 غرفة
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التصميم المقترحمسقط افقيمسقط افقي

٢

الواجهة الجانبيةالواجهة الامامية
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مكونات التصميمالتصميم المقترحمسقط افقي

٣

المدخل الرئيسي

فراغ استعمالات
 و حجوزات

فراغ استراحةانتظار كبار زوار

فراغ انتظار

انتظار سيارات
 تحميل حقائب

منطقة اجهزه
 كشف معادن 

فراغ توزيع

تقرير يوليو ٢٠٢١ انشاء فندق سياحي   ابراج المحيسني
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الدراسة المالية

م�حظاتالمبلغ البيان

مساحة ا�رض

اجمالي مسطحات البناء(حسب الدراسة)

المساحة المتاحة ل�يجار الفندقي

مساحة التجاري المتاح للبيع

مساحة الخدمات

قيمة الشراء

السعي

تكلفة الشراء

تكاليف المباني 

تكاليف الخدمات والمواقف والبدرومات

تكاليف الهدم وا�زالة

تكاليف الموقع العام

اجمالي التكاليف المباشرة

(12.5%) (Soft)تكاليف مهنية

احتياطي طوارئ (5%)

اتعاب المطور(10%)

تكاليف الصندوق(13سنة)

تكاليف التمويل

اجمالي التكاليف غير المباشرة

اجمالى التكاليف

3٬310

40٬932

29٬575

560

10٬797

90٫0 

2٫3 

92٫3 

155٫3 

25٫1 

0٫0 

1٫3 

181٫7 

22٫7 

9٫1 

18٫2 

30٫0 

20٫8 

100٫8 

374٫7

27.190ريال/م2

2٫5%

25%

5250ريال/م2

2210ريال/م2

48%

6٫1%

2٫4%

4٫8%

8٫0%

5٫6%

 26٫9%

100%

مكونات ا�براج:
25 دور = برج 1و 2

19 دور = برج 3
650 غرفة 
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الدراسة المالية

م�حظاتالمبلغ البيان

صافي ا�يرادات المتوقعة

قيمة المشروع نهاية المدة(13سنة)

ا�جمالي

المساهمة العينية(ثمن ا�رض)

 المساهمين(%35ا�شتراكات النقدية)

التمويل البنكي(%65 من قيمة التطوير)

إيرادات متوقعة %28 من المبيعات

(البيع على الخارطة)

اجمالي حجم الصندوق

ROE الربحية المتوقعة

متوسط العائد السنوي 

IRRالعائد الداخلي للمشروع

272٫6

391٫0

663٫6

90٫0

74٫7

138٫8

0٫0

303٫5

288٫9

13سنة

8٫2%

30%

25%

46%

0%

100%

175٫37%

13٫49%

لمدة 10سنوات

مبنى+ ا�رض

هيكل رأس المال
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