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الموقع الجغرافي

يقع المشروع في حي العوالي جنوب شرق المسجد الحرام، على بعُد يقارب 11.58 كم 
(خط مســـتقيم) من الكعبة المشـــرفة، ضمن موقع يتميز بسهولة الوصول وا�رتباط 
المباشر بشـــبكة الطرق الرئيســـية، عبر طريق الدائري الرابع وطريق ا�مير سلطان بن 

عبدالعزيز، مما يتيح الوصول إلى الحرم والمناطق الحيوية بكل يسُر.

كما يتمتع الموقع بدخول مريح عبر شـــوارع داخلية بعـــرض يتراوح بين 35 إلى 40 
متراً، ما يعزز انســـيابية الحركة وســـهولة التنقل. ويحيط بالمشـــروع عدد من المراكز 
التجارية والخدمية القائمة والقيد التطوير، مما يرفع من جاذبيته ويعزز قيمته كموقع 

استثماري واعد في أحد أبرز أحياء مكة نموًا.
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هويـة المشروع

تنطلـــق فكـــرة التصميم من م�مـــح العمارة المكيـــة التقليدية التي تتميـــز بتفاصيلها 
الدقيقـــة وثرائها البصـــري، حيث تسُـــتحضر عناصر الرواشـــين الخشـــبية، وا�قواس 
المنحنية، والزخارف الهندســـية بأســـلوب يعكـــس هوية المكان ويمنحـــه طابعًا دافئًا 

ومميزاً.

تعتمـــد الواجهة على دمج المواد الطبيعية مثل الخشـــب بدرجاتـــه الدافئة مع ألوان 
ترابية هادئة مســـتوحاة من بيئة مكة، لتخلق توازناً بصرياً بين البساطة والعمق، وبين 
الخصوصيـــة وا�نفتاح. كمـــا تعُاد صياغة هذه العناصر التراثيـــة بلغة معاصرة تحافظ 

على روحها ا�صلية، مع مراعاة الوظيفة والراحة في ا�ستخدام.
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مخططات المشروع

الدور ا�رضي

المواقف 
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مخططات المشروع
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الدور ا�ول

الدور الثاني
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مخططات المشروع
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الدور الثالث
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مكونات المشروع

01

02

03

04

05

2335 م²

2131 م²

1547 م²

660 م²

6673 م²

#

( GF ) ا�رضي

( 1ST ) ا�ول

( 2ND ) الثاني

( 3RD ) الثالث

ا�جمالي

المساحات القابلة للتأجيرالدور

2793 م²

2689 م²

2019 م²

1136 م²

8637 م²

المساحات المبنية



الدراسة المالية
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مساحة ا�رض

اجمالي مسطحات البناء

المساحة المتاحة ل�يجار(مح�ت )

المساحة المتاحة ل�يجار(مكاتب )

مساحة الخدمات

مساحة الخدمات(المواقف)

الموقع العام

قيمة الشراء

السعي

تكلفة الشراء

تكاليف المباني 

تكاليف الخدمات (المواقف)

تكاليف الموقع العام

تكاليف الهدم وا�زالة

اجمالي التكاليف المباشرة

(5%) (Soft)تكاليف مهنية

احتياطي طوارئ (5%)

تكاليف التمويل

تكاليف الصندوق(2سنة)

تكاليف المطور

اجمالي التكاليف غير المباشرة

اجمالى التكاليف

المبيعات المتوقعة(التخارج)

48٫0 

1٫2 

49٫2 

16٫4 

9٫2 

1٫5 

0٫15 

27٫3 

1٫4 

1٫4 

4٫3 

1٫5 

2٫7 

11٫2 

87٫7

99٫0

7308ريال/م2

2٫5%

56%

1900ريال/م2

1500ريال/م2

400ريال/م2

31%

1٫6%

1٫6%

4٫9%

1٫7%

3٫1%

13%

100%

مكونات المشروع :

دور بدرومات ( 141 موقف )

الموقع العام ( 42 موقف )

دور ارضي ( 18 معرض )

دور1 ( 17 مكتب )

دور2 ( 12 مكتب )

6٬569

14٬787

2٬335

4٬338

1٬964

6٬150

3٬700

م�حظاتالبيان المبالغ
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المساهمة العينية(%60من ثمن ا�رض)

المساهمين ( ا�شتراكات النقدية )

التمويل البنكي(%100 من قيمة التطوير)

إجمالي حجم الصندوق

ROE العائد على حقوق الملكية

متوسط العائد السنوي (2سنة)

ا�يرادات المتوقعة من المح�ت

ا�يرادات المتوقعة من المكاتب

المصاريف التشغيلية السنوية

(%)  RIOالعائد على ا�ستثمار 

فترة ا�سترداد(# بالسنوات)

 28٫8

 28٫9

 30٫0

87٫7

11٫3

5٫7

3٫7

3٫3

-1٫0

6%

16٫7

33%

33%

34%

100%

 19٫63%

9٫81%

1600ريال/م2 

750ريال/م2 

15%

هيكل رأس المال

المؤشرات المالية للصندوق

التأجير والتشغيل

المؤشرات المالية التشغيلية
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محضر اللجنة الفنية



D
es

ig
n 

C
on

su
lta

nt
BF

S E
ng

in
ee

rin
g C

on
su

lta
nt

s 
Pr

oj
ec

t
P

e
a

k
 O

n
e

 P
la

za
M

a
k

k
a

h



Design Consultant
BFS Engineering Consultants 

Project
P e a k  O n e  P l a z a
M a k k a h



Design Consultant
BFS Engineering Consultants 

Project
P e a k  O n e  P l a z a
M a k k a h

بوليفارد العوالي
o u l e v a r d  A l  A w a l i


